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BEYKOY BELEDIYE BASKANLIGINDAN
ILAN

llgi : 06.11.2024 tarihli ve 2024/63 sayili Meclis Karar1

Belediye Meclisimizce goriisilen mevcut durumda, G26A24B4A, G26A24B4B ve
G26A24D2A nolu pafta 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani'nda, Beytepe Mahallesi iginde bulunan
276 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parsel, 277 ada 1 parsel, 314 ada 1 nolu parsel ile istiklal Mahallesi 780
ada 8 parselin dogusunda, 783 ada 1, 2 ve 5 nolu parselin giineyinde, 781 ada 1 parselin batisindaki
tescilsiz alanda yapilasma yoktur. Yakin ¢evrede konut yapilasmalar1 bulunmakla birlikte, Istiklal
Mabhallesi 780 ada 8 nolu parselin dogusundaki bos alan, Ugur Suyu’nun kuzeyinde ve 12. Caddeye
cepheli bir konumda yer almaktadir. Bu alanda Beykoy Belediyesi imar sahasi icinde bulunmaktadir.
Tasinmaz {izerinde yapilagsma yoktur. Ancak yakin ¢evresinde konut yapilagsmalar1 bulunmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan parsellerden Beytepe Mahallesi 276 ada 3,4,5,6,7 ve 8 parsel,
277 ada 1 parsel ile istiklal Mahallesi 314 ada 1 nolu parsel, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda
Ayrik Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda konut alani olarak planlanmistir. Konut alanlarinda
yapilasma kosullar1 Taks:0.35 Kaks:0.70, olacak sekildedir.

Tasinmazlardan Beytepe 314 ada 1 parsel, Maliye Hazinesi adina kayitli olmakla birlikte
Diizce Ana Su Hattinin gectigi giizergah iizerinde bulunmaktadir. Beytepe 277 ada 1 parsel Maliye
Hazinesi adina kayith bir parseldir. Beytepe 276 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 nolu parseller 6zel miilkiyette
olup, yakin ¢evresinde 3 ve 4 kath daha yiiksek yapilagmalar mevcuttur.

Plan degisikligi hazirlanan 276 ada 3,4,5,6,7 ve 8 parsel, 277 ada 1 parsel ile 314 ada 1 nolu
parsellerin yakin ¢evresindeki konutlar Umut Evleri konutlar1 ile TOKI konutlar1 olup bu konutlarin
tamami1 3 ve 4 katli konutlardir. Bu alanda toplamda 1468 adet konut mevcuttur. Ancak plan
degisikligi yapilan alanda kat adedi 2 kat olup yakin ¢evresinin tamamen daha yiiksek katli olarak
yapilasmis olmasi, ayrica yapilasma kosullarinin da farkli olmasi nedeniyle alanda bir uyumsuzluk
s0z konusudur. Alandaki yapilagsma, plan degisikligi yapilan parseller disinda kalan boliimde
tamamlanmistir. Alanin dogusunda ise Diizce Belediyesi Su Aritma Tesisi bulunmaktadir. 314 ada 1
parselin bulundugu alanda Su Aritma Tesisinden Diizce Merkeze su transferini saglayan ana hat
bulunmakta olup bu alan ise imar planinda konut alami olarak planlanmistir. Bu konut alani
planlamasi sonrasinda alan 314 ada 1 parsel olarak imar uygulamasi sonucu Maliye Hazinesi adina
tapulandirilmistir. Bu durum, mevcut fiili duruma uygun degildir.
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Belediyece alanda bir yapilagsma biitiinliigii saglanmak istenmektedir. Ayrica planda sehven
yapilan ana su hattinin konut alan1 olarak diizenlenmesi konusu diizeltilmek istenmektedir. Bu
amagla bolgede niifusun yogun olmasi, alanda ticari yapilagmanin bulunmamasi da dikkate alinarak
276 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parsellerin bulundugu imar adasinda zemin katlar ticari olacak sekilde kat
adedi 3 kat olarak , 277 ada 1 parselde yine biitiinliik saglamak amaciyla konut alaninda kat adedi 3
kat olarak diizenlenmek istenmektedir. 314 ada 1 nolu parselin bulundugu alanda ana su hatti
bulunmasi nedeniyle, bu parselin Teknik Altyap1 Alani olarak yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.
Ayrica 780 ada 8 parselin dogusundaki bosluk alan, tescilsiz alan olmakla birlikte bu alan planda
Belediye hizmet alani1 olarak diizenlenmis olup bu alanda tapulandirma islemi yapilarak Maliye
Hazinesi adina tasimmaz olusturulmak istenmektedir. Bu nedenlerle plan degisikligi teklifi
hazirlanmustir.

Plan degisikligi onerisinde, Beytepe Mahallesi 276 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller zemin
katlarin ticari kullanim olmasi dikkate alinarak “Ticaret + Konut Alan1” olarak; 314 ada 1 parsel
“Belediye Hizmet Alan1” olarak; 277 ada 1 parselin konut alani olarak diizenlenen boliimii de
“Belediye Hizmet Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.

Plan degisikligi hazirlanan parsellerden 780 ada 8 nolu parselin dogusundaki bosluk alan,
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Belediye Hizmet Alani olarak planlanmustir.

Imar planinda, parsellerin i¢inde bulundugu imar adalar1 arasinda 20.00m, 15.00m, 12.00m,
10.00m ve 7.00m genisliginde yol diizenlemeleri bulunmaktadir. Ayrica, Istiklal Mahallesi 780 ada
8 parselin dogusundaki bos alan, tamami Konut Alani olacak sekilde planlanmistir. Bu Konut
Alaninda yapilasma kosullar1 yakin ¢evresindeki yapilasama kosullar1 dikkate alinarak Ayrik Nizam
3 kat ve Taks:0.40, Kaks:1.30 olarak plana islenmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar plan degisikligi, 06.11.2024 tarihli ve 2024/63
sayil1 Meclis Karari ile onanmis olup 3194 sayili Imar Kanunu’ nun 8/b maddesi geregi 03.12.2024
(Sal1) ile 03.01.2025 (Cuma) tarihleri arasinda bir (1) ay siire ile Belediye Hizmet binasi ilan
panosunda ve www.beykoy.bel.tr adresinde askiya ¢ikarilmigtir.

Askiya Cikis Tarihi : 03.12.2024 (Pazartesi)
Inis Tarihi : 03.01.2025 (Persembe)

Fatih OCAK
Belediye Bagkani
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