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İlgi :  06.11.2024 tarihli ve 2024/63 sayılı Meclis Kararı 

Belediye Meclisimizce görüşülen mevcut durumda, G26A24B4A, G26A24B4B ve 
G26A24D2A nolu pafta 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı'nda, Beytepe Mahallesi içinde bulunan 
276 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parsel, 277 ada 1 parsel, 314 ada 1  nolu parsel ile istiklal Mahallesi 780 
ada 8 parselin doğusunda, 783 ada 1, 2 ve 5 nolu parselin güneyinde, 781 ada 1 parselin batısındaki 
tescilsiz alanda yapılaşma yoktur. Yakın çevrede konut yapılaşmaları bulunmakla birlikte, İstiklal 
Mahallesi 780 ada 8 nolu parselin doğusundaki boş alan, Uğur Suyu’nun kuzeyinde ve 12. Caddeye 
cepheli bir konumda yer almaktadır. Bu alanda Beyköy Belediyesi imar sahası içinde bulunmaktadır. 
Taşınmaz üzerinde yapılaşma yoktur. Ancak yakın çevresinde konut yapılaşmaları bulunmaktadır.

Plan değişikliği hazırlanan parsellerden Beytepe Mahallesi 276 ada 3,4,5,6,7 ve 8 parsel, 
277 ada 1 parsel ile İstiklal Mahallesi 314 ada 1 nolu parsel, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında 
Ayrık Nizam 2 kat yapılaşma koşullarında konut alanı olarak planlanmıştır. Konut alanlarında 
yapılaşma koşulları Taks:0.35 Kaks:0.70, olacak şekildedir.

Taşınmazlardan Beytepe 314 ada 1 parsel, Maliye Hazinesi adına kayıtlı olmakla birlikte 
Düzce Ana Su Hattının geçtiği güzergâh üzerinde bulunmaktadır. Beytepe 277 ada 1 parsel Maliye 
Hazinesi adına kayıtlı bir parseldir. Beytepe 276 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 nolu parseller özel mülkiyette 
olup, yakın çevresinde 3 ve 4 katlı daha yüksek yapılaşmalar mevcuttur.

Plan değişikliği hazırlanan 276 ada 3,4,5,6,7 ve 8 parsel, 277 ada 1 parsel ile 314 ada 1 nolu 
parsellerin yakın çevresindeki konutlar Umut Evleri konutları ile TOKİ konutları olup bu konutların 
tamamı 3 ve 4 katlı konutlardır. Bu alanda toplamda 1468 adet konut mevcuttur. Ancak plan 
değişikliği yapılan alanda kat adedi 2 kat olup yakın çevresinin tamamen daha yüksek katlı olarak 
yapılaşmış olması, ayrıca yapılaşma koşullarının da farklı olması nedeniyle alanda bir uyumsuzluk 
söz konusudur. Alandaki yapılaşma, plan değişikliği yapılan parseller dışında kalan bölümde 
tamamlanmıştır. Alanın doğusunda ise Düzce Belediyesi Su Arıtma Tesisi bulunmaktadır. 314 ada 1 
parselin bulunduğu alanda Su Arıtma Tesisinden Düzce Merkeze su transferini sağlayan ana hat 
bulunmakta olup bu alan ise imar planında konut alanı olarak planlanmıştır. Bu konut alanı 
planlaması sonrasında alan 314 ada 1 parsel olarak imar uygulaması sonucu Maliye Hazinesi adına 
tapulandırılmıştır. Bu durum, mevcut fiili duruma uygun değildir.
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Belediyece alanda bir yapılaşma bütünlüğü sağlanmak istenmektedir. Ayrıca planda sehven 
yapılan ana su hattının konut alanı olarak düzenlenmesi konusu düzeltilmek istenmektedir. Bu 
amaçla bölgede nüfusun yoğun olması, alanda ticari yapılaşmanın bulunmaması da dikkate alınarak 
276 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parsellerin bulunduğu imar adasında zemin katlar ticari olacak şekilde kat 
adedi 3 kat olarak , 277 ada 1 parselde yine bütünlük sağlamak amacıyla konut alanında kat adedi 3 
kat olarak düzenlenmek istenmektedir. 314 ada 1 nolu parselin bulunduğu alanda ana su hattı 
bulunması nedeniyle, bu parselin Teknik Altyapı Alanı olarak yeniden düzenlenmesi gerekmektedir. 
Ayrıca 780 ada 8 parselin doğusundaki boşluk alan, tescilsiz alan olmakla birlikte bu alan planda 
Belediye hizmet alanı olarak düzenlenmiş olup bu alanda tapulandırma işlemi yapılarak Maliye 
Hazinesi adına taşınmaz oluşturulmak istenmektedir. Bu nedenlerle plan değişikliği teklifi 
hazırlanmıştır.

Plan değişikliği önerisinde, Beytepe Mahallesi 276 ada 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 parseller zemin 
katların ticari kullanım olması dikkate alınarak “Ticaret + Konut Alanı” olarak; 314 ada 1 parsel 
“Belediye Hizmet Alanı” olarak; 277 ada 1 parselin konut alanı olarak düzenlenen bölümü de 
“Belediye Hizmet Alanı” olarak yeniden düzenlenmiştir.

Plan değişikliği hazırlanan parsellerden 780 ada 8 nolu parselin doğusundaki boşluk alan, 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında Belediye Hizmet Alanı olarak planlanmıştır.

İmar planında, parsellerin içinde bulunduğu imar adaları arasında 20.00m, 15.00m, 12.00m, 
10.00m ve 7.00m genişliğinde yol düzenlemeleri bulunmaktadır. Ayrıca, İstiklal Mahallesi 780 ada 
8 parselin doğusundaki boş alan, tamamı Konut Alanı olacak şekilde planlanmıştır. Bu Konut 
Alanında yapılaşma koşulları yakın çevresindeki yapılaşama koşulları dikkate alınarak Ayrık Nizam 
3 kat ve Taks:0.40, Kaks:1.30 olarak plana işlenmiştir.

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar plan değişikliği, 06.11.2024 tarihli ve 2024/63 
sayılı Meclis Kararı ile onanmış olup 3194 sayılı İmar Kanunu’ nun 8/b maddesi gereği 03.12.2024 
(Salı) ile 03.01.2025 (Cuma) tarihleri arasında bir (1) ay süre ile Belediye Hizmet binası ilan 
panosunda ve www.beykoy.bel.tr adresinde askıya çıkarılmıştır.

Askıya Çıkış Tarihi : 03.12.2024 (Pazartesi)
İniş Tarihi               : 03.01.2025 (Perşembe)

Fatih OCAK
Belediye Başkanı
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